Sprawozdanie z dzialalnosci Administracji osiedla” Mlodych” za rok 2022

INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie z ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. osiedle
podzielone jest na 21 nieruchomosci w tym 17 zabudowanych jest budynkami
mieszkalnymi, 3 zabudowane pawilonami wolnostojacymi i 1 zabudowana garazami.

Wykaz nieruchomosci o$ ,,Mlodych”

Lp Nr. Nr. Pow. Przynalezne adresy budynkow
nieruch | dzialki | gruntu
m2
Mieszkaniowe

1 501 3215 8171 FPukaszynska 15,17

2 502 3217 10407 | Orzechowa 36,42

3 503 3218 16519 | Lukaszynska 21,23, 25, 27

4 504 3219 10642 | Lukaszynska 29,31, Orzechowa 50,52

5 505 3220/1 8443 | Orzechowa 44,46,54,56

6 506 3208 9484 | Orzechowa 33, Leszczynowa$5, 7/13

7 507 3209 13852 | Piaskowa 2,4

8 508 3212 10227 | Orzechowa 37,3941

9 509 3213 13205 | Piaskowa 6,8,10,12

10 510 3205 13426 | Kgpielowa 17,19, Orzechowa 24,24A,26
11 511 3206 18565 | Orzechowa 30, tukaszynska9,11,13

12 512 3223 6051 | Lukaszynska 37,39

13 513 3207 10141 | Kgpielowa 9/13

14 514 3225 3489 | Piaskowa 16

15 515 3292 1702 | Orzechowa 48

16 541 222712 9543 | Lukaszynska 46,46A,46B,46C , Luk. - garaze

INNE

17 531 321612 3810 | Pawilon Orzechowa 34

18 533 3210/2 769 Orzechowa 37A, B - pawilony ALDIS

19 534 3221 2593 | Lukaszynska 33 - biurowiec ADM

20 542 | 3214, 10639 | Orzechowa 55 - garaze

losn | 186+62
21 516 | 3204 1979 | Zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowe] Lukaszyiniska 3

Teren osiedla zajmuje powierzchnie ponad 18 hektaréw w ktoérej ponad 9 ha to tereny
zielone, na ktorych znajduje sie 46 budynkoéw mieszkalnych oraz pawilon handlowy ze
znajdujacymi sie w nim lokalami uzytkowymi. Teren osiedla to réwniez powierzchnie
parkingéw , chodnikéw i ciggdw pieszo jezdnych ktorych wielkos¢ okresla si¢ na poziomie
4,84 ha. Ilos¢ miejsc postojowych na osiedlu szacuje si¢ na okoto 1 000 oraz 202 boksy

garazowe.

Na osiedlu sa rowniez tereny rekreacyjne stuzace zaréwno dzieciom jak i dorostym

z zamontowanymi tam urzadzeniami do ¢wiczen przy ul. Orzechowej 30.

Ponadto w osiedlu znajduje si¢ 10 placow zabaw wyposazonych w certyfikowane

urzadzenia.
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Gorka saneczkowa -zmodernizowana w 2020r. poprzez wykonanie nowego profilu terenu,
ukierunkowano zjazd, wykonano schody i zamontowano balustrady ochronne.
W chwili obecne; ] A okresie zimowym.
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Na terenie osiedla znajduje si¢ 12 oston smietnikowych z ktérych $mieci sa wywozone
3 razy w tygodniu przez wlasny transport dziatajacy przy Spoétdzielni.

W 2021 r w porozumieniu z Urzedem Miasta ustawiono na terenie osiedla pojemnik na
mate elektrosmieci i takze w roku biezacym zostanie dostawiony jeszcze jeden lub dwa
pojemniki w rejonie ulicy Piaskowej 8 i Orzechowej 30.
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Zadzwor

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACJI

Realizujac zadania statutowe administracja osiedla wykonuje prace dotyczace zagadnien
remontowo-konserwacyjnych, porzadkowych, eksploatacyjnych oraz spoteczno-
samorzadowych a w szczegdlnosci:

1. Prowadzenie rejestru zgtoszen dla grup konserwatoréw branzowych i rejestru ogolnego

z ktorych zgloszenia w wigkszosci realizowane sa na biezaco lub na uméwiony termin,
2. Prowadzenie rejestréw zgtoszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osiedlu
oraz ich koordynacja do dalszej realizacji.
. Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkdw,
Wykonywanie obowigzkowych przegladéw budowlanych obiektow wraz z wpisem do
ksigzek obiektow,
Prowadzenie dokumentacji aktowej mieszkan,
Nadzér nad praca konserwatorow,
Utrzymanie porzadku i czystosci na terenie osiedla,
Odsniezanie chodnikow ,ciagéw pieszych i stata ich pielegnacja w okresach zimowych
poprzez posypywanie piaskiem,
9. Wykonywanie prac pielegnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowej,(koszenie trawni-
kow, grabienie lisci, cigcia pielegnacyjne drzew i krzewow, itp.)
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10.Scista wspélpraca ze shuzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
spotdzielni.

11.Przy wspotudziale Rady osiedla oraz wspolpracy z Dzialem Technicznym
opracowywanie planu remontéw na rok 2022 a nastgpnie wprowadzony do realizacji
decyzjami rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni BSM ,,Zgoda”.

12.Innym zagadnieniem pracy administracji jest tez dostarczanie korespondencii
1 ksigzeczek optat do lokali a takze mediacja w réznych sprawach spornych miedzy
mieszkancami.

Do prawidtowej realizacji powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych byto
9 pracownikow fizycznych i 2 pracownikéw umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe polegajace na utrzymaniu
czystosci na terenie catego osiedla. Duzo czasu poswigcamy na zbieraniu $mieci zalegaja-
cych na osiedlu w szczegdlnosci po dniach wolnych od pracy.

Tereny wokot smietnikow po weekendzie sg bardzo zanieczyszczone i z tego wzgledu pod-
legaja ciggtemu nadzorowi i sprzataniu nawet w wolne soboty i niekiedy w $wieta. Sprza-
tanie oston odbywa si¢ codziennie natomiast opréznianie pojemnikow trzy razy w tygodniu.
Sporo czasu pochfania tez wstepna segregacja odpadéw znajdujacych sie w $mietnikach,
gdyz mieszkancy nie do konca stosuja si¢ do jej prawidlowej segregacji. Pracownicy w miare
mozliwosci staraja si¢ poprawiaé segregacje w pojemnikach ale nie zawsze jest to mozliwe,
a ponadto pochtania to wiele czasu, ktéry mogtby by¢ wykorzystany na inne niezbedne prace
porzadkowe. W bardzo wielu przypadkach stwierdza sie catkowity brak segregacji odpadéw.
Wystepowaty rowniez przypadki wrzucenia gruzu z remontéw do pojemnikéw , sg to skrajne
i wysoce nieodpowiedzialne zachowania, ktore nalezy zdecydowanie potepié¢ i reagowac.
Na placu Administracji posiadamy 4 dodatkowe kontenery KP-7, do ktorych zwozone sa
z terenu osiedla (gldwnie pozostawiane przy s$mietnikach) ,stare meble, gruz, opony,
przybory sanitarne itp. i nastgpnie wywozone na wysypisko $mieci wlasnym transportem.
Wszystkie te rzeczy powinny by¢ dostarczane indywidualnie przez mieszkancow
na wysypisko lub do punktéw selektywnej zbiorki odpadow. Niemniej jednak odpady te
zabierajg 1 zwoza pracownicy administracji, ktorzy muszg jeszcze je podzieli¢
(rozcztonkowac) w zaleznosci na rodzaj materiatow z jakich zostaty zrobione - elementy
tapicerowane, ptyty wiérowe. W innym przypadku odpady te nie zostang przyjete na
wysypisko. Wszystko to jest wygoda dla mieszkancow, ale dodatkowym zajeciem dla
pracownikow Spoétdzielni.

Co najmniej dwa razy w tygodniu oprozniane sg mate kosze na $mieci, w okresach
jesiennych i wiosennych odbywa si¢ grabienie lisci. Duza ilo$¢ drzew lisciastych, a zwlasz-
cza klonow powoduje, iz grabienie odbywa si¢ kilkukrotne na tych samych terenach, az do
calkowitego ich uprzatniecia.

Szczegolnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy i strzyzenie
zywoplotow zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje sie ponad 10 hektarow terendow
zielonych i ok. 2,4 km zywoplotow.

W okresie zimowym zobligowani jesteSmy do odsniezania chodnik6w i ciaggdw pie-
szo-jezdnych oraz posypywania ich piaskiem. Administracja sprawuje rowniez nadzor nad
praca konserwatorow, ktorzy usuwaja usterki zgtoszone przez lokatorow.

W roku 2022 odnotowano ogétem 1231 zgloszen w tym :

- 371 zgloszen mieszkancow w zakresie instalacji hydraulicznej,

- 254 zgtoszen w zakresie instalacji elektryczne;j,

- 306 zgloszen w zakresie ustug Slusarsko-stolarskich,

- 300 zgloszen natury ogodlne;j.



W zakresie zakl6cania porzadku publicznego nie odnotowano wigkszych zgloszen w tym
temacie, niemniej jednak jeste$my w stalym kontakcie zaréwno ze Straza Miejska jak
i Dzielnicowym naszego osiedla. Nie zauwazono réwniez wigkszych zniszczen i dewastacji.
Odnotowano jedynie pojedyncze ,,pomazania” czesci elewacji i tawek.

Organem statutowym jest Rada Osiedla, ktéra na Walnym Zgromadzeniu w 2022 roku
zostata wybrana i dziatata w sktadzie 7 osobowym:

Krystyna Nowicka — przewodniczgca,

Alicja Kozak — sekretarz,

Marcin Izdebski — cztonek

Jerzy Mincewicz — cztonek,

Stanistaw Lauferski — cztonek,

Elzbieta Sokot — cztonek,

. Tadeusz Mikinnik - cztonek.

Rada odbyla 2 posiedzenia plenarne, ktorych tematami byto m.in. omoéwienie planu
remontéw na rok 2023. oraz zapoznanie sie ze stanowiskiem Urzedu Miasta w sprawie
przebudowy odcinka ulicy Leszczynowe;.

W roku 2015 na wniosek mieszkancOw po raz pierwszy na osiedlu zaczely swiadezy¢
ustugi firmy sprzatajace klatki schodowe. Do konca 2022 roku takg forma sprzatania bylo
objete 143 klatki (na 160) w 47 budynkach, co stanowi 89% wszystkich.

Zarzadzanie tak duzym osiedlem nie jest sprawa fatwg i opiera si¢ zawsze na jednej
wazne] zasadzie - wspotpracy i wytworzenia miejsca dla kompromisu w réznych sprawach.
Staramy sie spetnia¢ te dwa warunki i dazy¢ do dalszego systematycznego polepszania
jakosci zycia mieszkancow osiedla ,,Mtodych’.
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WYKONANY ZAKRES PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2022

Zwazywszy na wiek budynkéw z poczatku lat osiemdziesiatych, technologi¢ w jakich
zostaly zbudowane, potrzebe ich ciaglego modernizowania oraz spelnienia oczekiwan
mieszkancow nalezatoby wydatkowa¢ wielokrotnie wigcej srodkow w skali kazdego roku
niz to czyni sie obecnie. Realia s3 jednak takie, ze mozemy wydatkowac¢ $rodki funduszu
remontowego tylko do wysokosci naliczonych odpisow, ktére w 2022 wyniosty
1.845 333,247 W ramach tej kwoty zaplanowano kontynuacje prac termomodernizacyjnych
z roku poprzedniego tj: dokoficzenie remontu elewacji i balkondw od strony potudniowe;j
przy ul. Orzechowej 30. W sumie ont i wymieniono 90 szt. balkonow.




Kompleksowy remont elewacji z remontem balkon6éw przy ul. Orzechowej 52,

remont elewacji i balkonéw przy ul. Lukaszynskiej 46C,




ocieplenie 1 remont elewacji $ciany pétnocnej z wymiang drzwi i remontem pokrycia
wiatrotapow ul. Orzechowej 42.
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Przy uzyciu witasnej ekipy remontowej wykonalismy czyszczenie i malowanie sciany

poinocnej na budynku przy ul. Leszczynowej 5 oraz $cian szczytowych przy ul.

Lukaszynskiej 46 A 1 C . Prace byty prowadzone przy uzyciu z
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Po dlugim okresie uzytkowania czgsto od stron pétnocnych przy braku nastonecznienia
dochodzi do porastania glonami $cian elewacji. Spotdzielnia majac na wzgledzie duze
potrzeby remontowe zasobéw ,zakupita zwyzke i myjke ciSnieniowa oraz przeszkolita
odpowiednich pracownikéw do tego typu prac. Dziatania te maja na wzgledzie szybsza
poprawe estetyki obiektow , ktére w najblizszym czasie nie beda poddawane ponownemu
procesowi docieplen.

W ramach rob6t awaryjnych

ymotano modernizacje 4 balkonow przy ul. Piaskowej 16

=

W zakresie robét brukarskich wykonano 4 nowe stanowiska dla os6b niepetnosprawnych
przy ul. Piaskowe 4 i 12. Przy budynku FLukaszynska 46C wykonano réwniez nowe chodniki
i zmodernizowano wjazd na taras Skarpy. Z drobniejszych robot remontowych wykonano
biatkowanie korytarzy piwnic przez wlasng ekipe w 5 budynkach przy ul. Kapielowej 19,
Orzechowej 24A, Lukaszynskiej 11,13 1 27.

W robotach sanitarnych wykonano wymiane pozioméw rur cieptej wody w piwnicach
budynku przy ul. Lukaszynskiej 13. Z uwagi na bardzo zty stan techniczny dokonano takze
kompleksowej wymiany 20 pionéw wod-kan w 14 roznych budynkach.

Nalezy nadmienié¢ iz, budynki osiedla byty budowane na przetomie lat osiemdziesigtych
i materialy z tamtego okresu sa w wielu budynkach w podobnym stanie technicznym co
zmusza nas do podejmowania decyzji o szybszej wymianie tam gdzie to jest niezbedne.
Proces wymiany pionow bedzie sukcesywnie zwigkszany.

W budynkach osiedla znajduje si¢ 698 pionéw a ich wymiana bedzie kosztownym
i rozlozonym w czasie przedsigwzigciem.

W robotach elektrycznych dokonano wymiany instalacji oswietleniowej piwnic na 24V
w 5 budynkach tj: Lukaszyniska 46, 46 A,B,C i Piaskowa 16.

Sporzadzit:




