SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA ,, 1000-LECIA PANSTWA
POLSKIEGO” ZA 2022 ROK

INFORMACJE OGOLNE

Osiedle ,, 1000-lecia Panstwa Polskiego” jest drugim w kolejnosci wybudowanym osiediem przez BSM
"ZGODA" w dzielnicy Wola w Biatej Podlaskiej. Powstawato w latach 1973 - 1979. Znajduje sie
w rejonie ulic Sidorskiej, Alei Tysiaclecia i Waryrskiego oraz wybudowane w latach 1990 — 1992 budynki
przy ulicy Parkowej i Adama Mickiewicza. Dzielnica jest bardzo dobrze skomunikowana, posiada szereg
placowek handlowych, ustugowych, oswiatowych, medycznych, pocztowych, punktow
gastronomicznych. W sasiedztwie znajduje sie park debowy i dworzec gtéwny PKP. Bogata
infrastruktura, tereny zielone i ogéiny wyglad osiedla sprawia, ze cieszy sie duzym zainteresowaniem
nabywcow lokali mieszkalnych.

Osiedle zajmuje ogolng powierzchnie ponad 8 ha ( 80 617 m?), z ktérej:

— 40 0097 m? to tereny zielone (trawniki, ogrédki, place zabaw),

— 18 425 m? to tereny utwardzone i zabudowane ( chodniki, parkingi, dojazdy)

taczna dtugosc zywoptotéw na terenie osiedla wynosi: 1 676 mb.

Hlos¢ oston smietnikowych zlokalizowanych na wszystkich nieruchomosciach wynosi 12 szt.

Zasoby osiedla, ktorymi zarzqdza administracja to 21 budynkéw mieszkalnych, podzielonych na siedem
nieruchomosci mieszkalnych:

1. Nieruchomosé nr 201 (5 budynkow):
- ul. Sidorska 8, 10, 12, 14, 16
2. Nieruchomos¢ nr 202 (5 budynkéw):
- ul. Aleje Tysigclecia 21, 23, 25, 27, 29
3. Nieruchomosé nr 203 (5 budynkdw):
- ul. Aleje Tysiaclecia 26
- ul. Warynskiego 2, 4,6
- ul. Parkowa 6
4. Nieruchomos$¢ nr 204 (1 budynek):
- ul. Mickiewicza 2
5. Nieruchomos¢ nr 205 (1 budynek):
- ul. Mickiewicza 2A
6. Nieruchomos$é nr 206 (1 budynek):
- Parkowa 11
7. Nieruchomosé nr 207 (3 budynki):
- ul. Parkowa 3,5
- ul. Mickiewicza 1-9

Ponadto na terenie osiedla zlokalizowanych jest osiem nieruchomosci tj. sze$¢ garazowych, jedna z
lokalami uzytkowymi oraz jedna z obiektami stanowigcymi mienie Spétdzielni:
1. Szes¢ zespotdw garazowych o facznej ilosci 187 lokali garazowych:

- ul. Sidorska (murowane) — 34 szt.

- ul. Sidorska (blaszane) — 68 szt.




- ul. Mickiewicza 1-9 - 9 szt.
- ul. Mickiewicza 2A - 6 szt.
- ul. Mickiewicza 6 - 40 szt.
- ul. Grabowa - 30 szt.

Jeden wolnostojacy pawilon handlowy przy ul. Sidorskiej 18.
Budynek przy ulicy Mickiewicza 6, stanowiacy biuro administraciji osiedla.

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACYINYCH

Realizujagc zadania statutowe administracja osiedla wykonuje prace remontowo-konserwacyjne,

porzadkowe, modernizacyjne, eksploatacyjne oraz spoteczno-samorzadowe, a w szczegolnosci:

1.

Przy wspétudziale Rady osiedla oraz we wspétpracy z Dziatem Technicznym i Dziatem Eksploatacji
Zasoboéw, administracjia opracowata roczny plan remontowy osiedla na rok 2022 wprowadzony
nastepnie do realizacji decyzja Rady Nadzorczej Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowej +ZGODA”.
Prowadzenie rejestru zgtoszen nieprawidiowosci, zdarzen, usterek ogdinego rodzaju zaistniatych na
osiedlu i koordynacja ich realizacji. Odnotowano 296 takich zgtoszen.

Prowadzenie rejestrow zgloszen usterek poszczegdinych branz, ktére konserwatorzy realizujg na
biezaco oraz wykonuja ustugi konserwatorskie. W 2022 roku odnotowano nastepujaca ilos¢ zgtoszen:
—392 hydraulicznych,

— 143 $lusarsko-stolarskich,

—129 elektrycznych.

Zleca i nadzoruje realizacje drobnych prac remontowych wykonywanych przez wiasng grupe
remontowa W szczegélnosci: miejscowa naprawa dachéw, chodnikéw, korytarzy piwnicznych,
odnawianie powfok malarskich pomieszczeri, malowanie pomieszczefi wspdlnego uzytku, oston
$émietnikowych, likwidacja graffiti z elewaciji itp.

W ramach eksploatacji zasobéw mieszkaniowych administracja osiedla na biezaco wykonuje prace
porzadkowe oraz dba o wlaiciwe utrzymanie czystosci i w nalezytym stanie otoczenia wokét
budynkéw mieszkaniowych, ustugowo-handiowych, garazowych oraz przy innych obiektach matej
architektury zlokalizowanych na osiedlu.

Wykonywane byly zabiegi pielegnacyjne drzew, krzewdw oraz trawnikow (ciecie, koszenie,
grabienie).

. Szczegblng uwage zwracano na utrzymanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen na placach

zabaw oraz fawek osiediowych.

Systematycznie wywozono zbedne przedmioty oraz gabaryty (np. meble) wystawiane przez
mieszkaricow przy ostonach $mietnikowych lub gromadzonych w korytarzach piwnicznych
i pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania.

. Pracownicy administracji uczestniczyli w zatadunku i wywozie odpadéw komunalnych. Utrzymywali

w odpowiednim stanie sanitarno-epidemiologicznym ostony $mietnikowe i kontenery na odpady oraz
dokonywali w miare mozliwosci segregaciji Smieci w pojemnikach frakcyjnych.

10. W okresie zimowym wiasnymi sitami i przy uzyciu wiasnego sprzetu byly odsniezane i posypywane

piaskiem chodniki, schody, ciagi pieszo-jezdne, dojscia do klatek oraz parkingi i dojazdy do garazy.

11. Dokonywano rocznych przegladéw technicznych obiektéw budowlanych oraz wewnetrznych

instalacji elektrycznych, wentylacji i gazowych. Z przeprowadzanych przegladow sporzadzano
protokoty, ktére znajduja sig w prowadzonych ksigzkach obiektow budowlanych.

12. Wraz z dostawcami mediéw odczytuje wskazania giéwnych licznikéw ciepta i wody.
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.Sprawuje nadzér nad praca zewnetrznych firm $wiadczacych ustugi na rzecz osiedla

wykonujacych zlecone roboty remontowe.

. Wspétpracuje ze stuzbami miejskimi i porzadkowymi.

. Bierze udziat w odbiorach zrealizowanych zadan remontowych na osiedlu.

Pomaga w rozstrzyganiu i rozwigzywaniu spraw, sporéw i probleméw miedzysasiedzkich.
Prowadzi ewidencje mieszkarncow i dokumentacje lokali.

Organizuje oraz przygotowuje materiaty na zebrania z Rada Osiedla.

Dystrybucja korespondencji do wtascicieli lokali w tym ksigzeczek optat za lokal.

Do realizacji powyzszych zadan w 2022 roku zatrudnionych byto :

W

1.

— 2 pracownikéw biurowych,
— 6 konserwatorow terenow zielonych.

WYKONANE PRACE REMONTOWE NA OSIEDLU W ROKU 2022

minionym 2022 roku na osiedlu zrealizowano nastepujace zadania remontowe:

Roboty budowlane:
Remont 4 klatek schodowych w budynku przy ul. Mickiewicza 1-9 z wymiang 20 szt. okien w

wiatrotapach oraz remont elewacji wiatrotapu.

— Remont elewacji wschodniej budynku przy ulicy Al. Tysigclecia 26 wraz z ociepleniem sciany,

wymiang rynien i obrébek blacharskich, remontem obrébek blacharskich.

Foto: elewacja wschodnia

oraz



Foto: elewacja potnocno-wschodnia

— Remont kominéw i montaz obrotowych nasad kominowych na budynkach przy ul. Parkowa 6
i Warynskiego 6 .
= Remont elewacji pétnocnej budynku przy Alei Tysiaclecia 29 (dokoriczenie prac z 2021 r.).
Wymiana 3 szt. uszkodzonych ekranéw w drzwiach budynku.
— Remont elewacji péInocnej budynku przy ulicy Waryriskiego 4 wraz z ociepleniem $ciany, wymiang
rynien i obrébek blacharskich, remontem obrébek blacharskich.
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Foto: elewacja pétnocna

— Budowa odcinka chodnika z kostki brukowej przy budynku przy ul. Mickiewicz 2.

2. Roboty slusarsko - dekarskie:

— Remont dachu budynku przy Alei Tysiaclecia 29, wymiana pokrycia dachowego klatki nr 1.
— Remont elementéw konstrukcji windy zewnetrznej przy budynku ul. Mickiewicz 2A.

— Pokrycie dachu budynku przy Alei Tysigclecia 21 wymiana pokrycia dachowego.



3. Roboty sanitarne:
- wymiany pionéw wod-kan w budynkach przy ulicy:
e Warynskiego 4 — lokale: 18, 21, 24, 27, 30
e Aleja Tysigclecia 21 —lokale: 26, 30, 33, 36,39
e Sidorska 8 —lokale: 6,9, 12, 15, 57, 60, 63, 66, 69
e Aleja Tysiaclecia 26 —lokale: 66, 68, 70, 72, 74

4. Roboty elektryczne:
- remont instalacji elektrycznej w piwnicy budynku przy Alei Tysigclecia 23
- remont instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Warynskiego 6

Wartoé¢ zrealizowanych w 2022 r. robét remontowych wyniosla 1 129 978,32 zt z czego:
— roboty budowlane 1 059 886,32 zt
— roboty sanitarne 68 148,00 zt
— roboty elektryczne 1 944,00 zt

GOSPODARKA ZIELENIA

W okresie wiosennym i zimowym dokonano przeglagdu drzewostanu, krzewow i zywopfotow.
Zabezpieczono kasztanowce przed szkodnikami poprzez umieszczenie na pniach specjalistycznych mat
ochronnych odstraszajgcych szkodniki. Wskazano drzewa, ktérych stan wymagat zabiegow
pielegnacyjnych. Na pielegnacje sktadaja sie gtownie: ciecia w koronie drzew z powodu wystepujacego
posuszu konaréw, usuniecie odrostow, uschnietych gatezi, korekta korony ze wzgledéw kolizji gatezi,
estetycznych i bezpieczestwa. Do usuniecia wskazano drzewa i krzewy, ktére wykazywaty zty stan
zdrowotny, pokroju, zagrazaty budynkom lub infrastrukturze podziemnego uzbrojenia terenu. Wnioski
o zezwolenie na usuniecie drzew zostaty ztozone w Urzedzie Miasta Biata Podlaska. W roku 2022 na
osiedlu wykonano nastepujace dziatania rewitalizacyjne zieleni:

— miejscowa rekultywacja trawnikéw poprzez uzupetnienie ziemi i wysianie trawy,
— przeswietlenie koron drzew rosngcych na nieruchomosciach osiedla,



— formowanie krzewéw i zywoptotéw,
— usuwanie uschnietych drzew, krzewow, gatezi i konaréw drzew,

W ramach utrzymania zieleni powyzsze prace powadzone s3 przez caly, w okresie wegetacji roslin
przez korygowanie pokroju roslin , w okresie spoczynku poprzez prace pielegnacyjne i formujace. Tereny
zielone osiedla, trawniki w okresie wegetacji podlegaja regularnemu koszeniu i regulacji wysokosci
trawy co stymuluje rosliny do dalszego wzrostu. Stosujemy nawozy mineralne w celu wzbogacenia gleby
w elementy odzywcze roslin. Wzmacniamy krzewy o wyiszych wymaganiach glebowych. W okresie
jesienno-wiosennym tereny s grabione, usuwane s3 obumarle czesci roslin, opadte liscie drzew,
gatezie.

ZAKRES PRAC REMONTOWYCH PLANOWANYCH DO WYKONANIA W ROKU 2023

Potrzeby remontowe nieruchomosci osiedla ,, 1000-lecia P.P.” s3 znacznie wigksze niz pozyskiwane
$rodki z funduszu remontowego. Wynika to z technologii wykonania budynkéw, starzejacych sie
elementéw sktadowych i materiatéw co powoduje obnizenie jakosci zasobdéw i estetyki budynkéw.
Dlatego podczas dokonywanych rocznych przeglagdéw budowlanych poddajemy wnikliwej ocenie stan
techniczny kazdego budynku i wybieramy do realizacji przedsiewziecia wymagajace niezwtocznej
realizacji i posiadajace na funduszu remontowym srodki pokrywajace inwestycje. Oceny i kwalifikacji
nieruchomosci dokonujemy wspoélnie z Radg Osiedla w sktadzie: Kulawiec ireneusz, Bachonko Jacek,
Lubaszewski Bohdan, Maksymiuk Monika, Zielinski Pawet.

W biezgcym roku planowana jest kontynuacja robdt remontowych oraz rozpoczecie nowych.
Nieruchomos¢ nr 201:
— Remont elewacji budynku przy ul. Sidorska 8, etap | — opracowanie projektu remontu budynku,
remont elewacji z ociepleniem $ciany pétnocnej na szerokoéci 3 klatek i czesci Sciany szczytowej
wschodniej.

1. Nieruchomos¢ nr 202:

— Remont pokrycia dachu na budynku przy Alei Tysigclecia 29, (kontynuacja prac, dokornczenie 2
klatek)

2. Nieruchomos¢ 203:
— Remont elewacji budynku przy ul. Parkowej 6 — opracowanie projektu remontu budynku, remont
elewacji z ociepleniem catego budynku i remontem 25 szt. balkonow.

— Remont elewacji péinocnej budynku przy ulicy Warynskiego 2 wraz z ociepleniem Sciany, wymiang
rynien i obrébek blacharskich, remontem obrébek blacharskich.

3. Nieruchomosc¢ 205:

— Remont elewacji budynku przy ul. Mickiewicza 2A — ocieplenie Sciany pod zdemontowanej windzie
zewnetrznej '

4, Wymiana pionéw wod-kan w budynkach na osiedlu- wediug potrzeb.

6. Utwardzenia z kostki brukowej.




7. Awarie i roboty nieprzewidziane na osiediu.

W zakresie remontéw garazy nie przewiduje sie wykonywania prac remontowych, jedynie
zabezpieczenie srodkdw na usuwanie awarii i realizacje drobnych prac remontowych wynikajgcych
z eksploataciji.

Realizacja powyiszych zadan remontowych osiedla jest mozliwa tylko do wysokosci srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, ktére w roku 2023 beda wynosity: 1 005 300,90 zt. Pozostate
prace remontowe beda realizowane w nadchodzacych latach, priorytetem bedzie stan techniczny
budynku w momencie sporzadzania planu remontéw.

POZOSTALE ZAGADNIENIA

Administracja osiedla zajmowata sie realizacja wnioskow, uwag i sugestii wptywajacych od
mieszkancow. Najczesciej dotyczyty one:
— zakidcania spokoju i miru domowego przez mieszkarncow, sgsiadoéw szczegoinie najemcow lokali,
— niewlasciwego wzajemnego zachowania mieszkancow,
— zazalenia na brak przestrzegania porzagdku w pomieszczeniach i korytarzach piwnicznych,
— dokarmiania ptakow przez mieszkancow, wyrzucaniem resztek jedzenia przez okna, na trawniki lub
wykfadanie na parapetach, balkonach,
— gniazdowania ptakéw na balkonach i loggiach,
— niesprawnych latarniach na terenie osiedla,
— zakidcen funkcjonowania wentylacji grawitacyjne;j,
— jakosci ustugi sprzatania klatek schodowych przez firmy zewnetrzne,
— otwieranie okien na klatkach schodowych przy niskich temperaturach zewnetrznych.

Wszystkie sygnaty byly niezwtocznie rozpatrzone i zrealizowane w miare posiadanych mozliwosci przez
administracje osiedla. Przeprowadzane byly rozmowy z wiascicielami mieszkarn o niewtasciwych
zachowaniach. Apelujemy wcigz o przestrzeganie obowigzujacych zasad wspotizycia w budynkach
zamieszkania zbiorowego w celu unikania sporéw miedzysasiedzkich i wszelkiego rodzaju konfliktow. Na
tablicach ogtoszen sukcesywnie byly wywieszane informacje i apele do mieszkancow w sprawach zakazu
dokarmiania ptakow, oszczedzania ciepta, palenia papieroséw w pomieszczeniach ogdélnego uzytku,
przestrzegania ciszy nocnej, zamykania drzwi i ochrone mienia, wpuszczanié postronnych oséb do
budynkéw czy intensywnego wietrzenia klatek schodowych.

W 2022 roku odbyly sie trzy spotkania z Radg Osiedla dotyczace miedzy innymi potrzeb remontowych
i zaopiniowania planu remontu na 2023 rok. Poruszano takie sprawy dotyczace biezgcego
funkcjonowania osiedla i dziatalnosci administracji. Rady Osiedla czynnie wspiera dziatania administracji
w jej pracy i dazeniu do poprawy standardu i jakosci zycia mieszkancéw osiedla oraz
w kreowaniu lepszego wizerunku naszego osiedl|a, za co jesteSmy bardzo wdzieczni.

Kierownik Osiedla
Woijciech Kuziota



